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PROSPEKT INFORMACYJNY

KONINKO - szereg S1 i S2 — 18 doméw jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastruktura

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel
e NOVAFORM KONINKO sp. z 0.0., KRS: 0000533611
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdo-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
Adres ul. Mielzynskiego 14, 61-725 Poznan
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 2090003657 360228129
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
+48 61 102 47 29
Numer telefonu
Pty S it biuro@koninko.com.pl, sprzedaz@koninko.com.pl
+48 61 102 47 29
Numer faksu
.koninko.com.pl
Adres strony internetowej dewe- www.Koninko.com.p
lopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Novaform Koninko Sp. z 0.0. nalezy do holenderskiej Grupy Kapitatowej KlokGroep B.V. i Novaform Holding,
dziatajacej od ponad 100 lat w Holandii, od ponad 17 lat na terenie Niemiec, a od 10 lat na terenie Polski, powiazana jest|
réwniez kapitalowo ze spotka Novaform Polska, dziatajaca na terenie Polski juz od 11 lat. Podmioty skupione w Grupie
Kapitatowej zajmuja si¢ dzialalnoscia developerska i budowlana, oferujac gtownie domy i mieszkania na sprzedaz, lecz
réwniez wykonujac roboty i zamowienia budowlane.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nove Olendry 3 ul. Czarnucha 13,15,17,19- budowa czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng —
inwestor Novaform Naramowice sp. z 0.0. — spétka powigzana kapitalowo z
Novaform Polska sp. z o.0.

16.10.2023

Adres

Data rozpoczecia

28.05.2025
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Koninko ul. Sceniczna — 18 domoéw jednorodzinnych dwulokalowych w

Adres zabudowie szeregowej
] 15.05.2023
Data rozpoczecia
28.02.2025

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nove Olendry 2 ul. Czarnucha — budowa dwoéch budynkow mieszkalnych

Adres wielorodzinnych, wolnostojacego parkingu wielopoziomowego, parkingow|
naziemnych oraz infrastruktury technicznej — inwestor Novaform Naramowice sp. 7
0.0. — spotka powiazana kapitatowo z Novaform Polska sp. z o.0.
. 29.04.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 05.04.2023

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie realizowane w Koninku, gmina Kornik, powiat]
poznanski ul. Sceniczna, dziatki: 113/76; 113/77; 113/78; 113/79; 113/80; 113/81;
113/82; 113/83; 113/84; 113/85; 113/86; 113/116; 113/117; 113/118; 315; 316; 317,
318;319; 320; 321; 322; 323; 324; 325; 326; 327; 328; 329; 330; 331; 332; 333; 334;
335; 336; 337; 338; 339; 340 (dawniej dziatki nr 113/119, 113/120, 113/122 oraz
113/124); nr obrebu ewidencyjnego 0013, Koninko;

Szeregi S1 zostanie zrealizowany na dziatkach 315-322, a szereg S2 — na dziatkach
323-332, objetych KW nr PO1D/00065225/8.

Ponadto przedsigwzigcie deweloperskie bedzie korzysta¢ z niezbgdnej infrastruktury|
towarzyszacej, wybudowanej w trakcie realizacji poprzednich etapow inwestycji, tj.
sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, drog wewnetrznych,
drogi dojazdowej oraz zbiornikdw na nieczystosci ptynne, posadowionych na
nastepujacych dziatkach:

— dzialki nr 113/24, 113/28, 113/41, 113/74, 113/75, 113/121, 113/123,
113/125, 113/25, 113/26, 113/27 (na ktérych zrealizowana zostala sied|
wodociagowa, zgodnie ze zgloszeniem zamiaru budowy z projektem

budowlanym z dnia 14 lipca 2015 r., nr 072546/15, od ktorego Starostal




Poznanski nie zglosit sprzeciwu),

dziatki nr 91, 107, 111, 113/23 (dziatka o takim numerze nie istnieje — ulegta
podziatowi na dziatki nr 113/139, 113/140, 113/141), 113/24, 113/25,
113/26, 113/27, 113/28, 113/41, 113/74, 113/75, 113/121, 113/123, 113/125
(na ktérych zrealizowana zostala sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z decyzja Starosty Poznanskiego o pozwoleniu na budowe z dnia 26
czerwca 2015 r. nr 3123/15); jednoczesnie deweloper wyjasnia, ze:

e dzialkinr 91, 107, 111 oraz 113/24 sg dziatkami gminnymi,

e dzialka nr 107 zostata objgta pozwoleniem wodnoprawnym nr
WS.6341.1.13.2015.VIII z dnia 10.03.2015 r. na szczegdlng
korzystanie z wod w zakresie wprowadzania oczyszczonych
sciekow wod opadowych 1 roztopowych, pochodzacych Z
odwodnienia projektowanych droég wewnetrznych, parkingow,
chodnikow i drogi dojazdowej do projektowanego osiedla — zespotul
budynkéw jednorodzinnych, zlokalizowanych na terenie dz. n
ewid. 113/25, 113/26, 113/27, 113/28, 113/29, 113/30, 113/30,
113/32, 113/33, 113/34, 113/35, 113/36, 113/37, 113/38, 113/39,
113/30, 113/41, 113/74, 113/75, 113/121, 113/123, obreb Koninko,
gm. Koérnik, do wod — rzeki Kopla II); projektowanym wylotem|
odwodnienia zostala wlasnie dziatka nr 107.

dziatki nr 113/24, 113/25, 113/26, 113/27, 113/28, 113/41, 113/74, 113/75,
113/121, 113/123, 113/125 (przeznaczone na drogi wewngtrzne oraz droge
dojazdowa ze zjazdami zgodnie z decyzja Starosty Poznanskiego o
pozwoleniu na budowg z dnia 21 listopada 2014 r. nr 5538/14, zmieniong|
decyzja Starosty Poznanskiego z dnia 15 grudnia 2017 r., nr 7026/17),
dziatka nr 113/23 (dziatka o takim numerze nie istnieje — ulegta podziatowi
na dziatki nr 113/139, 113/140, 113/141) — przeznaczona pod dwa zbiorniki
bezodptywowe na $cieki sanitarne, zgodnie z decyzja Starosty Poznanskiego|
o pozwoleniu na budowe z dnia 21 listopada 2014 r. nr 5538/14, zmieniong|
decyzja Starosty Poznanskiego z dnia 15 grudnia 2017 r., nr 7026/17.

Numer ksiggi wieczystej

PO1D/00065225/8, PO1D/00054341/7, PO1D/00056454/6, PO1D/00060801/5,
PO1D/00052073/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i st
prawnym nieruchomosci

anie
2)

Nie dotyczy

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren, na ktorym prowadzone jest przedsigwzigcie deweloperskie, 1 jego bezposrednie
sasiedztwo przeznaczone s3 w obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowanial
przestrzennego przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng. W
bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ plac zabaw. Inwestycja graniczy Z
polami uprawnymi. Ok. 100 m od terenu objetego przedsigwzigciem znajduje sig
przystanek autobusowy, a ok. 200 m od niego — budynek Ochotniczej Strazy Pozarne;j.
Ok. 600 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem rozciggaja si¢ tereny
przeznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanial
przestrzennego gminy Koérnik pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
zabudowe uslugowa. Stad w odleglosci od 600 m od granic terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim do drogi ekspresowej S11 (znajdujacej si¢ ok. 2 km|
od granic terenu objetego przedsigwzigciem) znajduja si¢ liczne obiekty typu central
logistyczne, transportowe. Ok. 800 m od granic terenu objg¢tego przedsigwzigciem|
biegnie linia kolejowa. Zgodnie z Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26
wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
jako terenow zamknigtych jest to teren zamknigty. Ok. 3 km od granic terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje si¢ baza sit powietrznych — 31 Baza
Lotnictwa Taktycznego w Krzesinach. Ok. 1 km od granic terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim rozpoczynajg si¢ tereny ujete w wykazie terenow|
zamknigtych Ministerstwa Obrony Narodowej — rozporzadzenie nr 82/03 Wojewody;
Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2003 r. w sprawie utworzenia obszaryl
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu.

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim znajduje si¢ w obszarze
ograniczonego uzytkowania lotniska Krzesiny, ustanowionym rozporzadzeniem,
\Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2008 r., nr 1 poz. 1). Teren objety przedsiewzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ w strefie III, w ktérej dopuszczalny poziom hatasu od|
startow, ladowan i przelotow statkow powietrznych jest rowny 55 dB w porze dziennej
i 45 dB w porze nocnej, ale znajduje si¢ jednoczesnie w dosy¢ bliskiej odleglosci od
lotniska i od strefy II, w ktorej dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwicku
A od startow, ladowan i przelotow statkow powietrznych wynosi migdzy 50 a 55 dB.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kornik,
bliskos¢ lotniska sprawia, ze fakt jego oddzialywania na klimat akustyczny gminy jest]
niezaprzeczalny.

Na terenie strefy III wyznaczonej ww. rozporzadzeniem nie obowigzuja ograniczenial
w zakresie przeznaczenia terenu; dopuszczalne jest lokalizowanie wszelkiej
zabudowy pod warunkiem zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego wi
pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej. Zapewnienie wlasciwego
klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony
akustycznej nastgpuje poprzez stosowanie przegroéd budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej. Dla strefy II ustalono zakaz przeznaczenia terenu pod|
budowe szpitali, domoéw opieki spotecznej i zabudowy zwigzanej ze statym pobytem|
dzieci i mtodziezy, , takich jak internaty, domy dziecka itp., zakaz tworzenia obszarowi
A ochrony uzdrowiskowe;.

Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje si¢ rowniez w strefie ochronyj
wod podziemnych OWO, w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144.

Ponadto, z informacji uzyskanych od Urz¢du Miejskiego w Koérniku wynika, ze w|
Wieloletniej Prognozie Finansowej dla terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim oraz terenu w promieniu 1 km od tego przedsiewziecia ujeto
nastepujace inwestycje:

— kanalizacja sanitarna w Szczytnikach 1 Koninku celem poprawy|
infrastruktury kanalizacyjnej,

— budowa $ciezki pieszo-rowerowej wraz z oswietleniem w Koninku od ul.
Dziennikarskiej do drogi powiatowej nr DP2489P,

— budowa $ciezki pieszo-rowerowej przy ul. Mostowej w Szczytnikach,

— budowa wezta przesiadkowego przy stacji kolejowej Gadki.




7 informacji uzyskana z Urzgdu Miasta i Gminy Kornik (o ktérg deweloper zwrocit
si¢ w ramach prac nad aktualizacja prospektu informacyjnego) wynika rowniez, ze w
'Wieloletniej Prognozie Finansowej oraz uchwale budzetowej na rok 2023 przyje¢tymi
w dniu 27 marca 2024 r. (uchwaly nr LXVI/975/2024 oraz nr LVXI1/976/2024)
potwierdzono plan realizacji ww. przedsigwzig¢.

7, informacji uzyskanej od Aquanet S.A. wynika, ze w obecnie obowigzujacym m|
L, Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2023-2026”
przewidziane sa naktady na:

a) wykonanie dokumentacji projektowej i roboty budowlano-montazowe na:
—  budowe sieci wodociagowej w ul. Skowronkowej w Koninku,

— budowe sieci wodociagowej w Szczytnikach w ul. Jeziornej (na
odcinku od ul. Mostowej do ul. Skowronkowej), w ul. Nad Woda,
w ul. Wesotej i Cichej (na odcinku od ul. Wesotej do ul. Bajkowej)
oraz w czgsci drog bocznych od ul. Wesotej dz. nr ewid. 58/78,

— wylaczenie z eksploatacji sieci wodociaggowej w ul. Jeziornej nal
odcinku od ul. Szczegodlnej do ul. Skowronkowej (zastapionej przez
nowa siec).

Termin rozpoczecia ww. robot budowlano-montazowych przewidywanyi
jest po 2028 r.

b) wykonanie dokumentacji projektowej na:

—  przebudowe sieci wodociagowej w Szczytnikach w ul. Wspolnej nal
odcinku od ul. Szczegolnej do ul. Piotrowskiej,

— budowe sieci wodociggowej w ul. bocznej od ul. Wspdlnej w|
Szczytnikach - dz. nr ewid. 130/5,

— wylaczenie z eksploatacji sieci wodociggowej na dz. nr ewid. 130/6,
obr. Szczytniki.

Obecnie trwajg prace projektowe. Planowany termin zakonczenial
dokumentacji — 2024 r.

¢) wykonanie dokumentacji projektowej i roboty budowlano-montazowe na|
budowe sieci wodociggowej oraz wyltaczenie z eksploatacji istniejacej sieci
wodociaggowych (zastapionych przez nowa sie¢) w Szczytnikach w ul.
Szczegoblnej na odcinku od ul. Wspolnej do ul. Jeziornej (termin rozpoczecial
rob6t budowlano-montazowych przewidywany jest po 2028 r.).

d) roboty budowlano-montazowe na budowe sieci wodociaggowej w ul. Poranek
w  Koninku (termin rozpoczgcia robot budowlano-montazowych|
przewidywany jest po 2028 r.).

e) wykonanie ,Koncepcji  programowo-przestrzennej  skanalizowania
miejscowosci Szczytniki i Koninko” z planowanym terminem realizacji
w latach 2025-2026.

Dodatkowo wydano nastgpujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celul
publicznego (mozliwe potencjalne roboty budowlane, generujace ucigzliwosci):

— decyzje z dnia 19.12.2023, znak: WB1-PP.6733.26.2023 dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku OSP w Szczytnikach
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czgsci
dziatki oznaczonej nr ewid. 95/1, potozonej w obrgbie geodezyjnym
Szczytniki, gmina Kornik (ok. 300-400 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim),

— decyzje z dnia 11.12.2023 znak: WBI1-PP.6733.29.2023, dla inwestycji
polegajacej na budowie petli autobusowej przy ul. Wspodlnej i ul.
Piotrowskiej w Szczytnikach, gmina Kornik, wraz z budowa linii o$wietlenia
i chodnika na dziatkach oznaczonych nr ewid.: 103, 95/1, 87, 458/1, 459/1,
460/11461/1, polozonych w obrebie geodezyjnym Szczytniki, gmina Kornik|
(ok. 300-400 m od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim),

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 20 lipca)




2023 r. dla inwestycji polegajacej na budowie petli autobusowej przy ul.
Wspolnej i ul. Piotrowskiej w Szczytnikach wraz z budowa linii o§wietlenial
na czgsci dziatek oznaczonych nr ewid. 87, 95/1, 103 oraz na dziatce nr ewid.
461/1, potozonych w obrebie geodezyjnym Szczytniki;

decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 6 sierpnia
2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie elektroenergetycznej linii
kablowej niskiego napigcia 0,4 kV na czgsci dziatek oznaczonych nr ewid.
52 1 58/78, potozonych w obrebie geodezyjnym Szczytniki, gmina Kornik;

decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 5 sierpnia
2021 r., dla inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
cisnienia na cz¢$ci dziatek oznaczonych nr ewid.: 1101 109/1 oraz na dziatce
nr ewid. 308, potozonych w obrgbie geodezyjnym Koninko, gmina Koérnik
(okolice ul. Pisarskiej);

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 29 marca
2021 r., dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociaggowej na czesci
dziatek oznaczonych nr ewid.: 110 i 109/1 oraz na dzialce nr ewid. 308,
polozonych w obrebie geodezyjnym Koninko, gmina Kérnik (okolice ul.
Pisarskiej);

decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 29 czerwca
2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie linii kablowej energetycznej
0,4 kV wraz ze slupami o$wietlenia drogowego i szafka SO na dziatkach
oznaczonych nr ewid. 111 i 132/3, potozonych w obrebie geodezyjnym
Koninko, gmina Kérnik (ul. Dziennikarska i okolice);

decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 15 marca
2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej na czesci
dziatki oznaczonej nr ewid. 111, potozonej w obrebie geodezyjnym Koninko,
gmina Koérnik (ul. Dziennikarska i okolice);

decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 27 stycznia
2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego
ci$nienia na cze¢sci dzialek oznaczonych nr ewid. 91 i 87/4, potozonych w|
obrebie geodezyjnym Koninko, gmina Kornik (ul. Radiowa i Telewizyjna).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

oraz miejsce publikacji

1) Z uwagi na fakt, iz dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim nie
uchwalono planu ogélnego gminy,

deweloper podaje informacje o

Miejscowy plan zagospodarowania obowiazujacym studium uwarunkowan
przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik,
Miejscowy plan odbudowy zatwierdzone Uchwala Rady Miejskiej

w  Korniku nr LV/450/98 2z dnia

16.06.1998 r. ze zm. Link do strony
internetowej, na ktorej dostepne jest
studium: https://bip.kornik.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca.
Link do geoportalu, na ktorym widnieja
granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Im
gp_2.html?gpmap=gp0.

2) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje uchwata
Rady Miejskiej w Koriku nr
XXXVIII/391/2009 z dnia 22 kwietnia
2009 r. (publikator: Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 135 z dnia 9 lipca 2009 r.,
poz. 2241) w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania



https://bip.kornik.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca
https://bip.kornik.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca
https://bip.kornik.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca
https://bip.kornik.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

przestrzennego terenow  zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w
Koninku.

3) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy.

4) Teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim znajduje si¢ w strefie 11
wyznaczonej rozporzadzeniem
Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z
dnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2008 r., nr 1 poz. 1).

5) Na terenie gminy Kornik obowigzuje
Uchwata Rady Miasta i Gminy Kornik
nr L1/700/2018 z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przyje¢cia Lokalnego
Programu Rewitalizacji dla Miasta i
Gminy Koérnik na lata 2018 — 2023.
Wyznaczony obszar rewitalizacji nie
obejmuje jednak terenu, na ktéorym
prowadzone  jest  przedsiewzigcie

deweloperskie.
. . . Tereny:
Ugte}lema obowllqzujqcego Przeznaczenie terenu 1) zabudowy mieszkaniowe
miey sco:ivego planu jednorodzinnej (symbol MN) z
zagospodarowania dopuszczeniem lokalizacji

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

dziatalno$ci ushugowej (rozumianej
jako zwiazanej z zaspokojeniem|
podstawowych potrzeb
mieszkancow, za wyjatkiem ushug
handlu wielko powierzchniowego),
jako  funkcji  uzupehiajacej i
realizacja budynkow garazowych|
wbudowanych lub dobudowanych do|
budynku mieszkalnego. Na dziatkach
budowlanych dopuszcza sig)
realizacj¢ indywidualnych obiektow i
urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
np. basenéw ogrodowych, oczek
wodnych itp.;

2) zieleni urzadzonej w formie np.
ogrodu, skweru ogélnodostepnego i
terenow rekreacyjnych dla dzieci
(dot. dziatki nr ewid. 113/78 — symbol
ZP). Na ww. terenach dopuszcza si¢
realizacje obiektow matej
architektury. Na terenach ZP ustalal
si¢ zakaz zabudowy oraz zakaz
lokalizacji tablic reklamowych;

3) drég wewnetrznych (dot. dziatek nr
ewid. 113/116, 113/117, 113/118 —
symbol  3KDW).  Ustala sig
lokalizacje miejsc postojowych wi
liniach rozgraniczajacych
wewngtrznych drég wewngtrznych i
realizacje¢ ~ min.  jednostronnego
chodnika lub $ciezki rowerowe;.




Maksymalna intensywno$¢

Nie ustalono

1)

2) Nie dotyczy
zabudowy 3) Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna g E;Z gztte;}(?zn;
intensywno$¢ zabudowy 3) Nie dotyczy
. . 1) Dla terenow oznaczonych jako MN
Maksymalna powierzchnia ) ustala  sie naste;pujz:cy ] procent
zabudowy powierzchni zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca do 30%,

b) zabudowa blizniacza do 35%,

¢) zabudowa szeregowa do 45%.

2) nie dotyczy.

3) nie dotyczy.

., 1) Dlanowej zabudowy szeregowej oraz|
Maksymalna wysokos¢ zabudowy zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 111
kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem uzytkowym, dopuszczal
si¢ podpiwniczenie. Dla garazy i
innych budynkéw wolnostojacych|
ustala sie wysoko$¢ budynkow: I
kondygnacja lub do 3,00 m liczgc od|
poziomu terenu do okapu,

2) nie dotyczy,

3) nie dotyczy.

.. . 1) Dlaterenéw MN ustala si¢ minimalnyj
Mlnl'malny gdpal procentowy procent powierzchni biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej czynnej - 30%,

2) nie ustalono

3) nie ustalono

. . . 1) Min. 1 miejsce na mieszkanie w|
Mmlmalng liczba miejsc do zabudowie mieszkaniowej, min. 1,5
parkowania miejsca postojowego na 100 m2

powierzchni ustug,

2) nie dotyczy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych w liniach
rozgraniczajgcych wewngtrznych
drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolami  KDW, zgodnie 7z

rysunkiem zmiany planu.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz
lokalizowania  przedsiewzig¢  mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, w
tym zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ i
odprowadzeniem $ciekow;

- Na obszarze objetym planem zakazuje sig
niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i1 rzezby terenu, poprzez niekorzystne
przeksztalcanie ich budowy oraz przez
niewltasciwe zbieranie odpadow i
odprowadzanie §ciekow;

- Na terenach MN ustala si¢ obowigzekl
wyposazenie dziatek budowlanych w miejscal
zbierania odpadow komunalnych;

- Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i
niekorzystnie naruszajacych, panujace nal
obszarze objetym zmiang planu i w jego
sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne

- Uciazliwosci dla $rodowiska, zwiagzane 7




prowadzona dziatalnoscia ustugowa, 4
powodowane np. przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i inne, nie
mogga przekracza¢ dopuszczalnych poziomow,
okreslonych w przepisach prawa;

- Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig)
konieczno$¢ zapewnienia wlasciwego klimatu
akustycznego w budynkach 7
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty]
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa i
Polskimi Normami;

- W nowopowstajacych budynkach zakazuje
si¢ stosowania paliw weglowych do celow|
grzewczych.

INie dotyczy — nie ustalono wymogow w tym|
zakresie ze wzgledu na polozenie terenow
objetych planem poza terenami podlegajacymi
ochronie okres§lonymi w przepisach odrebnych|
oraz poza terenami zagrozonymi powodzia.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



'W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac

Warunki oghrony , dzwdzwtyva budowlanych, przedmiotu, co do ktdrego

kulturowegq ! zaby?kow oraz dobr istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,

kultury wspotezesne; nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

. - Na terenach ZP ustala si¢ zakaz zabudowy|
Wymagama fiotyczqce o.chro'ny oraz zakaz lokalizacji tablic reklamowych,
innych _ terenow lub 9b1ektow - w przypadku realizacji zabudowy o
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych

wysoko$ci wyzszej niz 10,00 m n.p.t. ustala si¢
obowiazek uzgodnienia z Dowodztwem Sik
Powietrznych,
- na terenach MN 1 U, ustala si¢ obowigzekl
realizacji zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z
istniejacych drog gminnych za posrednictwem|
nowo wydzielonych drég wewngtrznych,
realizowanych jako ulice dojazdowe oraz drogi
lokalnej realizowanej jako ulica lokalna.

Dla drog wewngtrznych, realizowanych jako
ulice dojazdowe, oznaczone na rysunkul
zmiany planu symbolami m.in. 3KDW, ustala
si¢:
- szeroko$ci w liniach rozgraniczaj'cych od
10,00 m do 23,00 m, zgodnie z rysunkiem|
zmiany planu;

- jezdni¢ o utwardzonej nawierzchni i
szerokosci min. 5,00 m, dla ktérej ustala si¢
realizacj¢ nawierzchni w oparciu o przepisy

prawa,
- przy zjazdach zachowa¢ odpowiednie,
wynikajace z przepisow prawa, pola
widocznosci;

- utwardzone zjazdy musza posiada¢ szerokos¢
wynikajaca z przepisow prawa, a takze nalezy
zapewnia¢ ciaglto§¢ odwodnienia zjazdow
wzdtuz ulic;

- ustala si¢ realizacj¢ min. jednostronnego
chodnika lub $ciezki rowerowe;j;

- pozostale nie wymienione parametry
realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych
przepisow prawa.

2. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w|
liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Plan dopuszcza Kkorzystanie i rozbudowe
istniejacej infrastruktury technicznej oraz
modernizacje istniejacych sieci infrastruktury]
technicznej. Dopuszcza si¢ realizacje nowych
sieci 1 przylaczy w granicach obszaru objetego
planem, przy zachowaniu przepisow prawal
oraz warunkow wynikajacych z planu.

W zakresie  zaopatrzenia W  energig
elektryczna:

- z istniejagcych urzadzen|
elektroenergetycznych,

- jezeli  zapotrzebowanie na  energi¢




elektryczng  lub  lokalizacja  przysztych|
odbiorcow bgda wymagaly przeniesienia lub)
lokalizacji dodatkowe;j stacji
transformatorowej, zezwala sie, na
wydzielenie z  teren6w  oznaczonych|
symbolami MN lub U dziatki, na ktorej
zostanie usytuowana stacja transformatorowa.

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ w tym do
celow przeciwpozarowych:

- z sieci wodociggowej, z wykorzystanieml
istniejacych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych|
i przemystowych:

- odprowadzenie do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- do czasu realizacji ww. dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, Z
ktorych beda one regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow,

- $cieki technologiczne: w zalezno$ci od ich
rodzaju i prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j,
zgodnie z przepisami prawa.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

-z powierzchni parkingdw 1 terenow|
utwardzonych do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do pobliskiej rzeki Kopla, po|
wczesniejszym podczyszczeniu A
odpowiednich urzadzeniach i doprowadzeniu
do parametréw zgodnych z przepisami prawa,
- w przypadku gdy na terenie MN i U
lokalizowana  bedzie  inwestycja  lub)
prowadzona dzialalno$¢ nie$¢ bedzie z sobg
mozliwo$¢ wystgpienia Zwigzkow
niepozadanych, a okreslonych w przepisach|
prawa, nalezy zastosowa¢ odpowiednie
zabezpieczenia techniczne przed
odprowadzeniem  wod  opadowych i
roztopowych do odbiornika,

- z dachow do kanalizacji deszczowej lub do
chlonnych  studzienek, dopuszcza  sig
zagospodarowanie w ramach wtasnej dziatki, -
zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania $ciekdw, w postaci wod|
opadowych 1 roztopowych poza granice
nieruchomosci.

'W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- przy ogrzewaniu budynkéw zastosowac
zrodta energii o ograniczonej emisji (np. gaz,
olej  opatowy itp.);  dopuszcza = sig
wykorzystanie niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrodet energii.

Inne elementy uzbrojenia: na warunkach|
okreslonych w przepisach prawa.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

INa terenach potozonych w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego

rzedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje:




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

a)

b)

Ustalenia ww. planow w zakresie wymaganym|
we wzorze prospektu informacyjnego znajdujg
si¢ w zatagczniku nr 5 do niniejszego prospektu.

miejscowy plan zagospodarowanial
przestrzennego terenéw zabudowy]

mieszkaniowej jednorodzinnej Wi
Koninku (dz. nr ewid.: 69/2, 105,
109/25, 113, 122), w czgsci
dotyczacej dz. nr ewid. 113 Z
przeznaczeniem pod  zabudowg
mieszkaniowa z ustugami
osiedlowymi (uchwata n
XXXVII/391/2009 z  dnia 22
kwietnia 2009 r.),

miejscowy plan zagospodarowanial
przestrzennego obszaru zabudowy]
mieszkaniowej na dz. o nr ewid.
115/7, 115/8, 116/2 obreb Koninko,
gm. Kornik (uchwata Rady Miejskie;j
w Koérniku nr X1./407/2009 z dnia 26
maja 2009 r.),
miejscowy plan zagospodarowania|
przestrzennego terenéw zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej W
Koninku gm. Koérnik (uchwata Rady)|
Miejskiej w Korniku nr X111/126/99 7
dnia 30 czerwca 1999 1.).

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

'W zatgczniku nr 5 do niniejszego prospektu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyc
gabaryty ez

Nie d
forma architektoniczna te dotyczy

T Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




. S Nie dotycz
warunki ochrony srodowiska i yery

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

. . | Nie dotycz
wymagania dotyczace zabudowy i yery
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Nie dotycz
wymagania dotyczace ochrony innych yery
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw od-
rebnych
Nie dotycz
warunki i szczegotowe zasady obshugi tyezy
w zakresie komunikacji
.. .| Nie dotycz
warunki i szczegotowe zasady obstugi tyezy
w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotycz
Minimalny udziat procentowy yery
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotycz
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy yery
Nie dotycz
Wysoko$¢ zabudowy yery
Inf o d L. h ol h d Zgodnie z  miejscowym  planem|
n onr}(aic!e otl}lfgzqce . miejscowych planach zagospodarowa- |, o dqarowania terenéw  zabudowy
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego mieszkaniowej jednorodzinnej w

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Koninku (dz. nr ewid.: 69/2, 105, 109/25,
113, 122), w cze$ci dotyczacej dz. nr
ewid. 113 =z przeznaczeniem pod|
zabudowe mieszkaniowg z ustugamil
osiedlowymi - w odlegtosci ok. 150 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim  dopuszczalna  jest]
zabudowa ustugowa, na terenie ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow|
uzytecznosci publicznej 1 zakazuje sig
lokalizowania tymczasowych obiektow|
budowlanych, za wyjatkiem kiosku|
prasowego. W odleglosci ok. 230 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim dopuszczalne sg tereny]
infrastruktury technicznej — kanalizacja,
na ktérych ustala si¢ lokalizacje
przepompowni $ciekow.

Zgodnie z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego|
obszaru zabudowy mieszkaniowej na dz,
o nr ewid. 115/7, 115/8, 116/2 obreb
Koninko, gm. Kérnik, w odlegtosci ok,
150 m od granic terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
dopuszczalne sg tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja, na ktdrych
ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni
Sciekow.

Zgodnie z  miejscowym  planem|
zagospodarowania przestrzennego terenul
zabudowy  mieszkaniowej ,Zielone
Wzgorze” w Szczytnikach gm. Kornik |

w odlegtosci ok. 350 m od granic terenu|




objetego przedsigwzigciem
deweloperskim dopuszczalne sa tereny]
zielone, na ktdrych ustala si¢ realizacje
osadnikow  wod  deszczowych  oraz
przepompowni $ciekow.

Zgodnie z  miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego W
rejonie wezla przesiadkowego
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej w|
miejscowosci Koninko, gmina Kornik - w]
odlegtosci ok. 600 m od granic terenu|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim  dopuszczalna  jest]
zabudowa uslugowa lub  obicktow
produkcyjnych sktadow i magazynow,
przy czym dla ww. terendw ustala si¢|
zakaz  lokalizowania  przedsiewzie
mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko okreslonych w przepisach|
odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celyl
publicznego oraz inwestycji
infrastrukturalnych, przewidzianych do
realizacji w planie. Na ww. terenach
dopuszcza si¢ lokalizacjg:  zabudowy
ustugowej, zabudowy przemystowej,
sieci i obiektow infrastruktury|
technicznej, doj$¢, dojazddéw i miejsc
postojowych.

Zgodnie z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego strefy
ochronnej  terenu  zamknictego W
Borowcu, obejmujacego obszary|
obrgbow: Borowiec, Szczytniki, Gadki,
Koninko i Robakowo w gminie Kérnik —
w odlegtosci ok. 850 m od granic terenu|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim dopuszczalne sg tereny]
obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow, przy czym dla ww. terenow
zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i
przedsiewzieé mogacych ZaWSZe
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, Z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
dopuszcza sig lokalizowanie
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko po
uzyskaniu wymaganego postanowieniaj
przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
zakazuje si¢ lokalizowania urzadzef
nadawczych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne, bez
uzgodnienia ich lokalizacji  przeZ
wlasciwe shuzby wojskowe. Dla ww,
terenow  dopuszcza si¢  realizacje
oczyszczalni  Sciekow 1 budowg]
przepompowni $ciekow.

Zgodnie z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego|
terendw przemystowo-sktadowych|
Koninko, gm. Kérnik- dziatka nr 34 - w|
odlegtosci ok. 800 m od granic terenu|




objetego przedsigwzigciem
deweloperskim dopuszczalne sa tereny]
dziatalno$ci gospodarczej przeznaczone|
pod zainwestowanie  przemystowo-
sktadowe 1 towarzyszace. Dla ww.
terendw ustala si¢ realizacje obiektow]
budowlanych zwigzanych z prowadzong|
dzialalno$cia produkcyjna i ustugowa,
np. bazy, sklady magazyny, a takze
zwigzanych z nimi obiektow, i urzadzen|
sktadajacych si¢ na catos¢ uzytkowa.
Zgodnie z  miejscowym  planem|
zagospodarowania przestrzennego|
terenow aktywizacji gospodarczej Wi
rejonie Zernik, Koninka i Gadek - w|
odleglosci ok. 800 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim dopuszczalne sg tereny]
obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow oraz ushug. Ww. tereny|
przeznacza si¢ na cele lokalizowania
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, centrow logistycznych,
terminali przetadunkowych, handlu oraz
ustug, w tym ustug hotelarskich i innych|
ushug noclegowych.

Zgodnie z  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego|
terenow aktywizacji gospodarczej w
rejonie Zernik, Koninka i Gadek - w|
odlegtosci ok. 800 m od granic terenu|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim dopuszczalne sa tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.
Dla ww. terenow dopuszcza si¢
lokalizacje  obiektow 1  urzadzen
zwigzanych z dystrybucja paliw.

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Deweloper  podaje  informacje o
inwestycjach planowanych zgodnie ze
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminyj
Kornik. Nalezy jednak mie¢ na
wzgledzie, ze studium w  wiely
przypadkach nie okresla doktadnej
lokalizacji planowanych inwestycji, a|
ponadto obowigzuje ono od 1998 r. (z¢|
zmianami), w zwigzku z czym wiele]
planowanych w nim inwestycji zostato
juz zrealizowanych.

- istniejacg oczyszczalnie Sciekdw w
Gadkach proponuje si¢ rozbudowaé o
nastgpny bioblok, w celu podiaczenia do
niego Scieckow z terenéw rozwojowych|
aktywizacji gospodarczej,
projektowanych w okolicach wsi Gadki.
Dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych|
oczyszczalni Sciekow dla jednostek
osiedlenczych, bez koniecznosci zmianyj
Studium. Lokalizacje tych oczyszczalni
wskaza miejscowe plany,

- dla poprawy zaopatrzenia W energi¢




elektryczng nalezy w rejonie wsi Gadki
zarezerwowaé¢ miejsce (0,5 ha) pod
budowe GPZ-tu, ktory zasilany bylby 7
linii 110 KV biegnacej przez gming
Kleszczewo do Nagradowic,

- dla cze$ci obszarow wsi Koninko i
Gadki wyznacza si¢ rejony, na obszarze
ktorych jako ustalenie kierunkowe o

sposobie zagospodarowania i
zainwestowania, wyznacza si¢ obszar
preferowanego zainwestowania|

dziatalnoSci gospodarczej nieucigzliwej
dla srodowiska przyrodniczego,

- Przewiduje si¢ budowg¢ 11 stacji
transformatorowych  15/0,4 kV  na
terenach P,U w miejscowosciach:
Jaryszki i Koninko (podano orientacyjng
liczbe planowanych stacji) oraz sie¢
elektroenergetyczng $redniego SN i
niskiego napigcia nn. Szczegolowy
lokalizacj¢ stacji transformatorowych i
sieci ee SN 1 nn ustala miejscowe plany,

- na obszarze UO/US, w poblizu drogi
mozna zlokalizowaé dworzec
autobusowy, przy czym baze autobusow i
warsztaty nalezy wyprowadzi¢ pozal
obszar zabudowy mieszkaniowej, np. w|
Koninku lub w Szczytnikach, na jednym
z obszarow oznaczonych symbolem DG
lub UC/DG,

- na obszarze UO/US, w poblizu drogi
(np. ul. Mieczewskiej lub nowo
wyznaczonej po likwidacji linii 220kV)
mozna zlokalizowaé dworzec
autobusowy, przy czym baze¢ autobusow i
warsztaty nalezy wyprowadzi¢ pozal
obszar zabudowy mieszkaniowej, np. w|
Koninku lub w Szczytnikach, na jednym
z obszarow oznaczonych symbolem DG
lub UC/DG,

- miejscowosci Kamionki, Bordwiec,
Szczytniki, Koninko to  miejscal
predysponowane do rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ktorej jednak — dla
zaspokojenia potrzeb ludnosci — muszg)
towarzyszy¢ szeroko pojete ushugi: sportul
i rekreacji, o$wiaty, handlu. Przy tak
duzym rozwoju tego miejsca nalezy
zarezerwowac¢ miejsce pod lokalizacje
przysztego cmentarza. Obszar
przeznaczony pod lokalizacje cmentarza,
bedacy inwestycja celu publicznego o
znaczeniu lokalnym wraz z parkiem|
wypoczynkowym, oznaczony na rysunkul
studium symbolem ZC/US. Doktadna
lokalizacja terenu cmentarza na terenie|
ZC/US wymaga uprzednich Dbadan|
gruntu, ktore jednoznacznie przesadza o
jego lokalizacji na tym obszarze. Z uwagi
na to nie sposob stwierdzi¢ doktadnej
lokalizacji tej inwestycji od terenu
rzedsiewzigcia deweloperskiego




(dodatkowo wymagane jest objgcie jej
miejscowym planem zagospodarowanial
przestrzennego). Studium przyjmuje 3,5
ha jako minimalng powierzchni¢ pod
cmentarz komunalny, a maksymalng — 5
ha.

- nadto w ramach terendw oznaczonych
jako US (znajdujacych si¢ w promieniu 1
km od granic terenu obejmujacego
przedsigwziecie deweloperskie) mozna|
zlokalizowac obiekty zwigzane z ochrong
zdrowia, np. prywatne kliniki, domu|
pogodnej starosci itp.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od granic terenu|
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim nie wydano decyzji o
warunkach ~ zabudowy  dotyczacych|
inwestycji  polegajacych m.in. na
budowie 1 rozbudowie drég, linii
szynowych oraz przewidzianych
Itorytarzy powietrznych,  inwestycji
omunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Z informacji uzyskanych od Urzedy
Miejskiego w Korniku, ztozony zostal
wniosek o  wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pod nazwa: budowal
zespotu przemystowo — magazynowo —
ustugowego z zapleczem socjalnym i
infrastrukturg towarzyszaca.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wydat
takze:

- decyzje 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 26 stycznia
2023 r. (znak: WB1-OSR.6220.11.2022)
dla przedsigwzigcia polegajacego nal
budowie zespotu przemyslowo |
magazynowo — ustugowego z zapleczem
socjalnym i infrastrukturg towarzyszacg
na dz. 62, 63, 64/2 i1 64/3 obreb Koninko;

- decyzje 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 6 pazdziernika
2020 r. (znak: WB1-OSR.6220.36.2020)
dla przedsigwzigcia polegajacego na
rozbudowie intermodalnego terminalal
kontenerowego Metrans (Polonia) Sp. 7
0. 0., w Gadkach zlokalizowanego na
dziatkach o nr ewid. 61/1, 62/8, 72/3,
72/9, 72/15, 73/2, 74/2, 75/2 i 138/2,
obreb Gadki,

- decyzje 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 13 kwietnial
2021 r. (znak: WB1-OSR.6220.61.2020)
dla przedsigwzigcia polegajacego
budowie  zespolu 32  budynkow|
mieszkalnych jednorodzinnych|




dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
oraz 5 budynkéw  mieszkalnych|
jednorodzinnych przy ul. Lazurowej w|
Koninku na dziatlkach o nr ewid. 106/1,
102/1 i 133, obreb Koninko;

- decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 11 maja 2021 r.
(znak: WBI1-OSR.6220.27.2019, WBI-
OSR.6220.16.2020), dla przedsigwzigcial
polegajacego na budowie stacji paliw|
ptynnych wraz z calg infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Koninko,
jedn. ewid. 302109 5, obreb 0013
Koninko, dz. nr ewid. 49/8 (aktualnie
nieistniejaca).

Decyzja Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
27 listopada 2017 r. (znak sprawy: WOO-
11.4260.75.2017.BZ) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie
Zintegrowanego Centrum
Przesiadkowego w Gadkach wraz Z
infrastrukturg towarzyszaca, S$ciezkami
rowerowymi, ciaggami komunikacyjnymi,
remontem dworca oraz zakupem §rodkow|
transportu publicznego, realizowanego w
ramach programu "Poznanska Kolej
Metropolitalna".

Decyzja Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
12 wrzesnia 2022 r. dla przedsigwzigcial

pn. ,Budowa drog powiatowych
Borowiec — Koninko — Poznan -
Krzesiny”.
Nie d

uchwatach o obszarach ograniczonego te dotyezy

uzytkowania
Nie dot

miejscowych planach odbudowy te dotyezy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Z informacji uzyskanych z Urzedy
Miejskiego w Korniku wynika, ze|
procedowana jest dokumentacja
projektowa dla zaplanowanego remontu
ul. Pisarskiej w obrgbie geodezyjnym
Koninko.

Z informacji uzyskanych z Zarzadu Drog
Powiatowych w Poznaniu wynika, Zze|
Zarzad ten w promieniu 1 km od
wymienionych dziatek planuje realizacje
inwestycji pod nazwa ,.Budowa drog
powiatowych Borowiec — Koninko —

Lotnisko Poznan-Krzesiny”, polegajac




na rozbudowie drogi powiatowej nr
2489P od wezla z droga ekspresowa S11
do ul. Radiowej. W ramach rozbudowy
zostang wybudowane nowe skrzyzowania|
typu rondo na zjezdzie z drogi
ekspresowej, na skrzyzowaniu z ul,
Sktadowa / Magazynowa 1 na
skrzyzowaniu z ul. Radiowg oraz wiadukt
nad linig kolejowa. Ponadto w ramach
ww. inwestycji planowana jest budowa
nowej drogi powiatowej od ronda W
Borowcu, poczatkowo po $ladzie ul.
Radiowej, a od skrzyzowania z DP 2489P|
wzdtuz linii kolejowej do ul Krzesiny w|
Poznaniu. Na skrzyzowaniu z ul,
Krzesiny powstanie nowe skrzyzowanie|
typu rondo.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie d
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | ¢ 0YHY
kolejowej

. . . INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- fe dobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- fe dobyezy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- fedobyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dot
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ te dotyezy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j
Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- fe dobyezy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*

Czy pozwolenie na budowg jest tak* aiet
ostateczne
Czy pqzwolenle na budoweg jest cakct nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 2641/22 z dnia 30.06.2022 wydana przez Starost¢ Poznanskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 . poz. 1333,2127 12320
oraz z2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

28.02.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace szereg S1 oraz szereg S2
Rozpoczecie prac budowlanych — 15.05.2023
Zakonczenie prac budowlanych — 28.02.2025

Planowany termin zakonczenia catego przedsiewziecia — 15.03.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

18
Liczba budynkow

. . , . Nie dotyczy — zabudowa szeregowa
Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, przy|
zastosowaniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:15-12, tj. w §wietle wyprawionych $cian
na poziomie posadzki, tzn. z uwzglednieniem tynkow, nie liczac jednak listew]
przypodtogowych, progéw i podobnych elementéw i podaje si¢ ja w metrach
lkwadratowych, z dokladnoscia do dwodch miejsc po przecinku; powierzchnie
pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m|
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wickszej od 1,40 m, lecZ
mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie.
Powierzchni¢ uzytkowa powigksza si¢ o powierzchnie zaj¢te przez elementy mozliwe
do zdemontowania, takie jak Scianki dzialowe typu przepierzenia, rury i kanaty.

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne — 100%
Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- rodki wiasne A

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Nie dot
W nastepujacych instytucjach finanso- e dotyezy

wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety mieszkaniowy rachunekpeo-
wierniczy* wierniery™

. . 0,45%
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug °

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Dla ochrony s$rodkéw Nabywcy Deweloper zapewnia otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego zawartej przez Dewelopera dnia 08.11.2023 roku, zwang dalej
,,Umowa Otwartego Rachunku Powierniczego” z Bankiem Millenium S.A. z siedzibg]
w Warszawie). Na Podstawie Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego dla|
Przedsiewzigcia Deweloperskiego prowadzony jest otwarty rachunek powierniczy o
numerze 53 1160 2202 0000 0005 8912 7410 w ramach ktérego prowadzony jest dla|
Nabywcy, indywidualny numer rachunku nadany do Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego 0 NUMETIZE:  ......cevvviirieriiriineeieeneenneennannnn (5
Indywidualny Rachunek Powierzajacego ™).

Zgodnie z Umowa Otwartego Rachunku Powierniczego oraz zgodnie z ustawa o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177) (,,Ustawa”)
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, wszelkie $rodki,
ktore wplyng na Indywidualny Rachunek Powierzajacego stanowig podstawe do|
naliczenia sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zgodnie z Ustawa.

Koszty oplaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunkul
IPowierniczego obciazaja Dewelopera.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku Indywidualnym poj
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spetnieniu  warunkéw  wyplaty okreSlonych Umowa Otwartego Rachunku
IPowierniczego, na podstawie wniosku w wyptate i spelnieniu warunkéw w niej
wskazanych, przy czym w terminie 3 dni roboczych od daty stwierdzenia zakonczenial
danego Etapu zdefiniowanego w Umowie Otwartego Rachunku Powierniczego, nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy, na warunkach|
wskazanych w Umowie Otwartego Rachunku Powierniczego.

Powiernik zlecit Umowa Otwartego Rachunku Powierniczego Bankowi
odprowadzenie naleznej sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy w trybie przewidzianym wi|
Ustawie $rodki Nabywcy jako Powierzajacego znajdujace si¢ na Indywidualnym|
Rachunku Powierzajacego zostang zwrécone przez Bank Powierzajacemu na
podstawie potwierdzonej przez Dewelopera jako Powiernika kopii o$wiadczenial
IPowierzajacego o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Powiernika od Umowy w trybie przewidzianym w|
Ustawie Powiernik jest zobowigzany do zlozenia niezwlocznie w Bankuy|
odpowiedniego o$wiadczenia (,,O$§wiadczenia Powiernika o odstapieniu od umowy”)
na formularzu wskazanym przez Bank, ktore stanowi podstawe¢ do zwrotu srodkow|
Powierzajacemu.

'W przypadku odstapienia od Umowy w trybie innym niz na podstawie art. 43 Ustawy|
srodki Powierzajacego znajdujace si¢ na Indywidualnym Rachunku Powierzajacego
zostang zwrocone przez Bank Powierzajagcemu na podstawie wspdlnego o$wiadczenia
Powiernika 1 Powierzajacego zawierajacego dyspozycje zwrotu tych $rodkow|
(,,Wspolnego os$wiadczenia o rozwigzaniu umowy”) zlozonego na formularzu
wskazanym przez Bank.

W przypadkach wskazanych w ust. g) i h) wzoru umowy deweloperskiej (odstgpienial
przez Nabywce¢ lub Powiernika od Umowy) powinna by¢ dotaczona zgodal
Powierzajacego, odstgpujacego od Umowy na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy Z
podpisem Powierzajacego poswiadczonym notarialnie.

W przypadku cesji praw i obowiazkow od Umowy przez Powierzajacego na nowego
Powierzajacego, Powiernik jest zobowigzany do zlozenia w Banku wspdlnego
oswiadczenia podpisanego przez Powierzajacego, nowego Powierzajacego i
IPowiernika ( ,,Wspolne oswiadczenie o cesji”’) na formularzu wskazanym przez Bank|
oraz O$wiadczenia Powierzajacego dla nowego Powierzajacego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

IBank Millenium S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewzigcie deweloperskie jest realizowane wg nastgpujacego harmonogramu
zgloszenia zakonczenia budowy:

Szereg S1 —30.05.2023 - 28.02.2025

Szereg S2 —30.05.2023 - 28.02.2025

Z planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego wydzielono Zadanie Inwestycyjne
Szereg S1 1 S2 ktérego harmonogram przedstawia si¢ nastgpujaco

[Numer [Termin Opis etapu inwestycji Udziat
etapu realizacji etapu kosztow
etapu w
ogolnym
[koszcie
inwestycji

ETAP 1 [31.08.2023 r  [Zakup gruntu, projekt 14,21%
architektoniczno-budowlany projekt
techniczny, pozwolenie na budowg,
roboty przygotowawcze, roboty
ziemne 1 fundamentowe wraz z
kanalizacja podposadzkowa,

izolacjami i posadzka na gruncie -
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szereg S2

ETAP 2 [31.12.2023 r.  |Infrastruktura wspolna zrealizowana (10,39%
z poprzednimi etapami, roboty
murowe parteru ze stropem nad
parterem i schodami - szereg S2,
roboty ziemne, fundamentowe,
instalacje podposadzkowe, posadzka
na gruncie, izolacja fundamentow -
szereg S1

ETAP 3 [29.02.2024 r. |Roboty murowe parteru ze stropem (10,28%
nad parterem i schodami - szereg S1,
roboty murowe pierwszego pi¢tra ze
stropem i schodami - szereg S2,
szamba/przylacza kanalizacyjne

ETAP 4 [15.05.2024r. |Roboty murowe pierwszego pietra ze |13,43%
stropem i schodami - szereg S1,

|konstrukcja i pokrycie dachu - szereg
S2

ETAP 5 [15.10.2024 r.  [Konstrukcja i pokrycie dachu - szereg|17,17%
S1, stolarka okienna, instalacje wod.-
[kan. i c.o., elektryczne bez biatego
montazu i osprzgtu - szereg S11 S2,
Scianki dziatlowe (z wylaczeniem
wykonywanych na sucho)

ETAP 6 [15.01.2025r. |Tynki, posadzki, wykonczenie, 15,58%
elewacje, tarasy, balustrady
zewngtrzne - szereg S1 1 S2,
przylacza energetyczne, rozbudowy
istniejgcych sieci i wykonanie
rzytaczy wodociagowych

ETAP 7 [28.02.2025 1. |Ocieplenie i zabudowy poddasza, 18,94%
instalacje wod.-kan., c.o. i
elektryczna - osprzet i biaty montaz,
pompy ciepla, instalacja wentylacji,
uzbrojenie stolarki okiennej i
drzwiowej - szereg S11 S2,
wykonanie miejsc sktadowania
odpadow, zagospodarowanie,
oswietlenie i uporzadkowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany przepisow prawnych dotyczacych podatku od
towarow i ustug, w szczegolnosci podwyzszenia stawki podatku od towarow i ushug,
cena wyliczona w ust. 1 i 2 zostanie stosownie zmieniona, w sposob uwzgledniajacyi
zmiang takich przepisow. Cena, z uwzglednieniem zmian zostanie ostatecznie
skalkulowana, z uwzglednieniem przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci
okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towarow i ushug, obowigzujacych na
dzien zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (to jest powierzchnial
Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze wskutek wykonanych na zlecenie Nabywcyi
zmian Standard Wykonania i Wykonczenia Lokalu) bgdzie mniejsza lub wigksza niZ
IPowierzchnia projektowana okreslona w § 1 umowy deweloperskiej, Cena obliczona|
zostanie z uwzglednieniem ponizszych postanowien:
a) Cena okreslona w § 9 ustgp 1 umowy deweloperskiej zostanie zwigkszona z
uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni okreslonej w § 9 ustep 1 umowy|
w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (to jest]
powierzchnia Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze) zwigkszy si¢ w|
stosunku do Powierzchni projektowanej okreslonej w § 1 niniejszej umowy
Nabywca bedzie zobowiazany do uregulowania rdznicy w cenie w terminie
14 dni od otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni;
b) Cena okreslona w § 9 ustgp 1 umowy deweloperskiej zostanie zmniejszona|
z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni okreslonej w § 9 ustep 1
powyzej w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (to jest]

powierzchnia Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze) zmniejszy si¢ w|
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stosunku do powierzchni projektowanej okre§lonej w § 1 umowy. Deweloper|
zobowigzany bedzie do zwrotu réznicy w cenie w terminie 14 dni od|
otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o zmianie powierzchni.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w przypadkach|
przewidzianych w art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), tj.

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumoéw,

o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 gdy: . . . ,

Y ’ 1) Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
B 2’.3 1o 5 Tty dpla 2) Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w|
AV ADBL i © o'chronle praw Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian|
LT l'okalu mlqszkalnego podkreslonych w tresci Umowy w sposob jednoznaczny i widoczny,
Tl o edgorodzmnego oraz 3) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektyl
Dewelope'rsklm Funduszu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
Gwarancyjnym

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg, nie zawieral
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg¢ prawa wilasnosci Lokalu,
wspotwlasnosci Dziatki, czesci wspolnych Budynku wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w § 10 Umowy.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku|
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ustep 1 Ustawy,

8) w przypadku niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10
dni od dnia jej zawarcia na papierze lub innym trwatym nosniku wraz 7|
o$wiadczeniem banku potwierdzajagcym, ze rachunek na ktory maja by¢
przekazane $rodki jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy -
zgodnie z art. 12 Ustawy,

9) w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dniaj
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w punktach od 1) do 5) powyzej, Nabywca ma prawo,
do odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 6) powyzej Nabywca, przed skorzystaniem|
z prawa do odstgpienia od Umowy, wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -
dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia praw, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy,
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Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W wypadku, gdy Cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatkul
VAT, Nabywcy bedzie przyshugiwac prawo do odstgpienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia pisemnego powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towaréw i uslug i winna zosta¢ do niego zalaczona zgode na
wykreslenie roszczen Nabywcey z ksiggi wieczystej dla Nieruchomosci dla uznanial
skutecznosci tego odstapienia.

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni o wigeej niz 2% migdzy|
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstapienia od Umowy|
Nabywca moze wykonaé¢ poprzez zlozenie odpowiedniego os$wiadczenia o
odstagpieniu od umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dnia kiedy Deweloper
poinformowat Nabywce o rdznicy w powierzchni, dolaczajac zgode na wykreslenie
roszczen z ksiegi wieczystej na pisSmie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie;
poswiadczonym. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w|
powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu|
réznicy w powierzchni o wigcej niz 2% migdzy powierzchnig projektowana, al
powierzchnig faktyczna, jezeli roznica ta wynika z wprowadzenia zmian lokatorskich.

W przypadku wystgpienia rdéznicy w powierzchni o mniej niz 2% migdzy|
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od niniejszej Umowy jedynie w przypadku, gdy Deweloper zazadaj
doptaty na jego rzecz réznicy w Cenie za wigksza powierzchni¢. Powyzsze prawo
odstapienia od Umowy Nabywca moze wykonaé poprzez zlozenie odpowiedniego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dniaj
kiedy Deweloper poinformowal Nabywce o réznicy w powierzchni i wskazal kwotg;
do doptaty przez Nabywce, dotaczajac zgode na wykreSlenie roszczen z ksiegi
wieczystej na pisSmie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Nieskorzystanie przez Nabywcg z uprawnienia do odstapienia w powyzszym terminie
oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przyshuguje
prawo do odstapienia od niniejszej Umowy z powodu réznicy w powierzchni o mniej
niz 2% migdzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig faktyczna, jezeli roznical
ta wynika z wprowadzenia zmian lokatorskich.

W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, sporzadzone w zwyklej formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres§lenie roszczenia o wybudowanie Budynku wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienia wlasnosci Lokalu wynikajacego z niniejszej Umowy zlozong w|
wymaganej prawem formie (na dzien zawarcia Umowy jest to forma notarialnie
poswiadczonego podpisu) . Jesli zawarta w nim zgoda na wykreslenie roszczenia nie
bedzie kompletna czy skuteczna, Deweloper ma prawo wezwa¢ Nabywce do
dostarczenia wtasciwej (prawidtowo uzupetionej) zgody w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Strony o$wiadczaja,
iz ich zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce prawa odstapienia,
ktore pozwoli na usunigcie skutkéw Umowy to jest wykreslenie roszczen Nabywcy 7
ksiegi wieczystej.

Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej Umowy, w przypadku, gdy Nabywca nie stawi
si¢ do podpisania aktu notarialnego — Umowy przeniesienia praw badz nie stawi si¢
do Odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szesédziesicciu) dni, chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywcg
Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie
Ptatnosci Przedsiewzigcia deweloperskiego, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenial
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienig¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoS$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Millenium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Millenium S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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